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De mi consideracion:

Las sociedades Enjoy S.A. (en adelante “Enjoy”) y Sun Dreams S.A. (en adelante
“‘Dreams”), me han designado como perito independiente (en adelante el “Perito”) para la
emision de un informe pericial sobre el valor estimativo de las sociedades Enjoy y Dreams;
(en adelante, las “Companias” o “Sociedades”) que proyectan una fusién en virtud de la
cual Enjoy absorbera a Dreams, (la “Fusion”), y sobre la estimacion de la relacién de canje
de las respectivas acciones (en adelante “Relacién de Canje”), en el evento que la Fusion
se materialice, ello de conformidad con la normativa vigenie (en adelante el “Informe
Pericial’).

La designacion anterior fue realizada por las Compariias con fecha 17 de diciembre de
2021.

Segun lo solicitado y de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Prestacién de Servicios -
que las Compariias y el suscrito firmamos el 17 de diciembre de 2021 (en adelante el
“Contrato de Servicios”) procedo a emitir el Informe Pericial, en los siguientes términos:

1.- Objetivo vy Contenido del Informe Pericial

a. Objetivo

Este Informe Pericial ha sido preparado exclusivamente para el uso y beneficio de la
administracion de las Companias y sus respectivos accionistas dentro del contexto de la
Fusion, segun lo establecido en el Contrato de Prestacion de Servicios, y no debe utilizarse
en otro contexto ni para otros fines que los descritos en este documento.

El presente Informe Pericial es uno de los distintos antecedentes que las respectivas
administraciones de las Sociedades pondran a disposicién de sus respectivos accionistas
gue deban pronunciarse sobre la Fusion, de conformidad con lo exigido por el articulo 99
de la Ley N.° 18.046 sobre Sociedades Anénimas (en adelante “LSA”), y su normativa
complementaria, especialmente en lo dispuesto en el articulo 156 del Reglamento de
Sociedades Anonimas (en adelante el “Reglamento”).

b. Contenido




El presente Informe Pericial contiene un informe sobre el valor de las Sociedades, la
relacion de canje de las acciones correspondientes, y un balance proforma que represente
a la sociedad absorbente, presentando las cuentas de activo, pasivo y patrimonio de las
Sociedades.

2.- Informacion disponible para la emision del Informe Pericial

El presente Informe Pericial se ha realizado basado en la informacién provista por las
Compaiiias e informacion publica disponible, sobre la cual el Perito que suscribe, no ha
realizado una investigacién independiente y se asume como verdadera, precisa, suficiente
y completa.

La informacién recibida ha sido de caracter financiero, societario y legal y entendemos que
corresponde -a lo menos- a aguella informacién que normalmente una empresa construye
como parte de su proceso de control de gestion y de administracion financiera habitual.

En particular, la informacién recibida de las Sociedades para la elaboracion del Informe
Pericial es la siguiente; no habiendo hecho el Perito que suscribe una investigacion
independiente o verificacion de la informacidn recibida.

i. Estados financieros

ii. Mallas Societarias

iii. Informacién Financiera

iv. Memorias Anuales

v. Presentaciones de las Compafiias

vi. Proyecciones

vii. Modelos Financieros

viii. Otras informaciones relevantes para este informe, incluyendo un amplio listado de
preguntas y respuestas intercambiadas con la administracion de las Sociedades.

A su vez, se interactud con las administraciones de las Sociedades de la siguiente forma:

i. Presentacién de la Administracién de Enjoy: jueves 23 de diciembre 2021.

ii. Presentacion de la Administraciéon de Dreams: viernes 24 de diciembre 2021.

ii. Visita a Terreno Casino Monticello (Dreams): 10 de enero 2022

iv. Visita a Terreno Casino Rinconada (Enjoy): 11 de enero 2022

v. Activo proceso de preguntas y respuestas con la Administracion de ambas
Compaiiias.

Finalmente, se utilizd informacién obtenida de otras fuentes, principalmente:

i. Informacién estadistica, valores de mercado y muiltiplos de mercado obtenidos de
S&P Capital 1Q

ii. Paginas web de las Companias y de compafias comparables

iii. Noticias en general



3.- Responsabilidad

NP
En atencién a que el Perito no ha verificado de manera independiente |a informac?ib‘*h«l'f&
proporcionada por la administracién de las Sociedades, como asi tampoco aquella
informacion publica utilizada para el analisis y conclusiones del Informe Pericial; el Perito

no asume responsabilidad alguna por errores u omisiones que pudieran existir en la
informacién proporcionada o a la que hubiere tenido acceso, ni sobre el impacto que tales
errores u omisiones pudieran tener en los analisis y conclusiones que se deriven directa o
indirectamente de la misma.

Ademas, los resultados y comentarios incorporados en el presente Informe Pericial estan
sujetos a los alcances y supuestos incluidos como referencia en el Anexo N°1 “Alcances vy
Supuestos” adjunto al mismo.

El analisis y las conclusiones del presente Informe Pericial constituyen el mejor parecer u
opinién del Perito a esta fecha, en relacién con la Fusion propuesta y en base a la
informaciéon que se tuvo disponible. Estas conclusiones se basan en condiciones de
mercado, condiciones financieras, contingencia econdémica y regulacion vigente a la fecha
del presente Informe Pericial, entendiéndose que podrian ocurrir eventos, acontecimientos
o situaciones futuras que modificasen las conclusiones aqui expuestas. El Perito no asume
obligacion alguna de revisar o actualizar este Informe Pericial, ni de comunicar las
variaciones que pudiesen surgir a partir de nuevos antecedentes.

4.- Uso del Informe Pericial

El presente Informe Pericial se emite exclusivamente para ser usado como el informe
requerido por el articulo 99 de la LSA y el articulo 156 del Reglamento, para efectos de la
Fusién.

De esta forma, se permite que el Informe Pericial:

i Sirva de base a las recomendaciones que la administracion de las
Companias efectien o pudieren efectuar sobre la Fusion y/o la Relacion de
Canje;

ii. Sea puesto a disposicién de los accionistas de Enjoy y Dreams, por los
medios que los directorios de dichas compafiias estimen pertinente,
incluyendo su eventual incorporacién en los reportes o registros que sea
necesario realizar ante la Comision para el Mercado Financiero (en adelante
la “CMF”) con ocasién de la ejecucion de la Fusion.

b.- Metodologia utilizada para la estimacién del valor de las Sociedades v de la
Relacién de Canje

La metodologia utilizada para la emisiéon de este Informe Pericial y sus conclusiones

consiste en:
)
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i. Andlisis detallado de la informacion proporcionada descrita en la Seccién 2
anterior.

ii. Activo proceso de preguntas y respuestas para corroborar conceptos, entender
supuestos de proyeccion utilizados por las administraciones de las Sociedades
y sus asesores Yy tratar temas especificos.

iii. Elaboracion de modelos financieros para Enjoy y Dreams.

iv. Seleccion de métodos de valoraciones para las Sociedades. Principalmente se
us6 la metodologia de valorizacién de Flujos de Caja Descontados (‘ECD"),
cuyos resultados fueron corroborados con valorizaciones por multiplos de
empresas comparables que cotizan en bolsa y por multiplos de transacciones
comparables. Se realizé un analisis por suma de partes, desarrollando
valorizaciones separadas por unidades de negocio.

V. Calculo detallado de la tasa de descuento (“WACC?) aplicable para los modelos
de FCD de las Sociedades.

vi. Calculo del valor empresa y valor patrimonial de las Sociedades.

vii. Calculo de la Relacién de Canje resultante de la consideracion de los valores
patrimoniales de las Sociedades, con relacion a la cantidad de acciones
existentes.

viii. Preparacion del presente Informe Pericial y sus Anexos.

Mayor detalle de la metodologia utilizada para ser consultada en el Anexo N.° 2 “Informe
de Valorizacion Econémica y Relacién de Canje” adjunto en este Informe Pericial.

6.- Estimacion de valor de las Sociedades y Relacién de Canje

La estimacion de valor de las Sociedades es la siguiente:

‘ Enjoy’ Dreams
Estimacion del Valor Econdémico
Patrimonial - Caso Base 2(CLP $ mm) S 20808
Numero Total de Acciones 52.392.703.420° 13.704.961
Precio por Accion (CLP $) 2.65 18.540

Mayor detalle de la estimacién de valor de las Sociedades y Relacion de Canje puede ser
consultada en el Anexo N.° 2 “Informe de Valorizacion Econémica y Relacién de Canje”
adjunto en este informe pericial.

1 Se deja constancia que los valores de Enjoy y Dreams se han estimado tomando como base los estados
financieros auditados de dicha sociedad al 31 de octubre de 2021.

2 Este valor corresponde al punto medio de los rangos de valorizacidn que se detallan en el Anexo N°2.

3 Se toma el supuesto de un 100% de conversidn del bono T de lo que estd pendiente de convertir (acciones
fully diluted). \
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La estimacion de valor de la Relacion de Canje de las acciones de las Sociedades (accrones.\f'f*c
de Enjoy por acciones de Dreams) es la siguiente:

Calculo de Relacion de Canje

Valor Econdmico Patrimonial Dreams —

Caso Base (CLP$ mm) 250,690
Precio por Accion de Enjoy (CLP$) 2.65
NuUmero de acciones a emitir de Enjoy 95.818.105.459
Total de acciones Enjoy Post - Fusion 148.750.808.879

Relacion de Canje

Acciones de Enjoy por cada accion de
ey 0,0001430

La Relacion de Canje de las acciones de las Sociedades y nimero de acciones a emitir se
deriva del proceso de determinacion y sensibilizacién que se explica en mayor detalle en el
Anexo N.° 2 “Informe de Valorizacion Econdémica y Relacién de Canje” adjunto en este

Informe Pericial \
\
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7.- Estado de situacién financiera proforma post Fusion

El siguiente balance proforma, preparado en base a la informacion elaborada por la
administracién de las Compafiias, representa a la sociedad absorbente posterior a la
Fusion, presentando las cuentas de activo, pasivo y patrimonio de las Sociedades al 31 de
octubre de 2021, con sus respectivos ajustes y saldos fusionados que representan la nueva
entidad.

Resumen de balance proforma post Fusion Enjoy y Dreams, al 31 de octubre de 2021.

< = Enjo! Dreams 4 5 Compania
Belance Broronme 0ot 2091 Octzop1  AustesFusion  p ionada
ACTIVOS
Total Activos Corrientes 80.262 90.772 (15.921) 171.033
Total Activos No Corrientes 623.176 384.055 (1.704) 1.007.231
Total Activos 703.438 474.827 (17.625) 1.160.640
PASIVOS Y PATRIMONIO
Total Pasivos Corrientes 111.809 74,328 186.237
Total Pasivos no corrientes 395.923 203.549 599.472
Total Pasivos 507.832 277.877 - 785.710
Capital emitido y pagado 421.797 227.097 (22.003) 626.891
Prima de emisidn 59.592 - (484) 59.108
Otras reservas (8.707) 13.541 3.033 7.867
Ganancias (pérdidas) acumuladas (273.900) (43.722) 1.829 (315.793)
Patrimonio atribuible a los propietarios de |a controladora 198.782 196.915 (17.625) 378.073
Participaciones no controladoras (3.177) 34 (3.143)
Patrimonio Neto 195.606 196.949 (17.625) 374.930
Total Patrimonio y Pasivos 703.438 474.827

Los Ajustes de fusion consideran los siguientes efectos.

Los cambios patrimoniales para Enjoy ocurridos entre la fecha de cierre de los estados
financieros objeto de fusion y la fecha del presente Informe Pericial fueron los siguientes:

i. Aumento de la cuenta “Capital emitido y pagado” en CLP$484 mm y
disminucién de la cuenta “Prima de emisién” en CLP$484 mm, se debe a una
reclasificacién debido a la conversion del bono convertible T en noviembre
2021.

ii. Aumento de la cuenta “Otras reservas” por CLP$951 mm se debe a ajustes
de conversion por efectos de tipo de cambio en la inversién en Uruguay que
esta valorada en USS.

iii. Disminucién de la cuenta “Ganancias (pérdidas) acumuladas® por
CLP$2.741 mm se debe a las pérdidas acumuladas durante el periodo.

Los cambios patrimoniales para Dreams ocurridos entre la fecha de cierre de los estados
financieros objeto de la fusién y la fecha del presente Informe Pericial fueron los siguientes:

L Disminucién de la cuenta “Capital emitido y pagado” en CLP$22.487 mm se
debe a un supuesto presentado por la Compariia de un retiro futuro de los
accionistas de Dreams. Se deja constancia que a esta fecha la disminucién
no ha sido realizada y que este informe asume que se materializara previo a
la fusion.

i. Aumento de la cuenta “Otras reservas” por CLP$2.082 mm se debe a ajustes
de conversion por efectos de tipo de cambio en las inversiones en el

extranjero. NG
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Mayor detalle de la estimacién de los estados de situacion financiera proforma post Fusién
puede ser consultada en el Anexo N.° 2 “Informe de Valorizacién Econémica y Relacién de
Canje” seccion VlI, adjunto en este informe pericial.

8.- Declaraciones del Perito

De conformidad con lo dispuesto por los articulos N.° 156 y N.° 168 del Reglamento, el
perito declara:

i. Ser independiente de las Sociedades, y del grupo empresarial al que las mismas
pertenecen, de sus auditores externos y de los consultores o asesores para la
Fusion; '

ii. No ser relacionado con las Sociedades, en los términos descritos por el articulo
100 de la Ley N.° 18.045 sobre Mercados de Valores; y

ii. Ser responsable de las apreciaciones contenidas en el presente Informe Pericial;
en los términos y condiciones indicadas en el mismo.

Firmdé ante mi, don DAVID ANDRES JANA BITRAN, C.I.: 7.296.858-
1, gquien acredité su identidad con su cédula respectiva.-

Santiago, 13 de enero de 2Q22.- Jcl.




ANEXO 1
ALCANCES Y SUPUESTOS

Los analisis, comentarios, indicaciones y conclusiones del presente Informe Pericial estan
sujetos a los alcances y supuestos que se indican a continuacion:

1.

3.
(i)

(i)
(iii)

(i)

El presente Informe Pericial fue preparado con base en la informacién provista por
las administraciones de las Sociedades y en informacién publica disponible.

El Perito no ha efectuado verificacion independiente de Ila informacion
proporcionada, como asi tampoco de aquella informacioén publica utilizada en los
analisis y conclusiones del analisis del Informe Pericial; por lo que no emite u otorga
ninguna garantia, representaciéon o aseguramiento de ninguna especie acerca de la
veracidad o precision de dicha informacién.

En consecuencia, el Perito no asume ni asumira ninguna responsabilidad por dafios
o perjuicios, directos o indirectos, derivados de cualquier informacion incompleta,
inexacta, errénea, no fidedigna o extemporanea que le haya sido proporcionada por
las Sociedades.

El presente Informe Pericial es acotado al requerimiento efectuado, contenido en el
Contrato de Servicios.

Por lo tanto, no incluye ningun otro asunto, materia, informacién o antecedente que
pudiera ser pertinente, relevante o necesario para la adecuada evaluacién de este
Informe Pericial.

El Perito no expresa opinion ni asegura:
Los estados financieros de las Sociedades;
Los controles internos u operativos de las Sociedades;
El valor presente o futuro de la entidad resultante de la Fusion

Parte de la informacién considerada en el Informe Pericial esta o puede estar basada
en hechos futuros, que son parte de las expectativas o proyecciones de las
Sociedades y/o de sus administraciones. Estos eventos futuros pueden o no ocurrir,
por lo que parte de las conclusiones del presente Informe Pericial pueden sufrir
alteraciones en el futuro, que no son ni seran responsabilidad del Perito.

Este Informe Pericial no constituye:
Una recomendacion sobre la aprobacién de la Fusion ni de la Relacion de Canje;



(i)
(iif)
(iv)
(v)

(vi)
(vii)
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entidad fusionada;

Una opinién de valor razonable (fairness opinion) de las Sociedades ni de\‘rar fT| : po
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Fusion;

Una asesoria de inversion;

Un Due Diligence de las Sociedades;

Una recomendacion de otorgar financiamiento;
Una asesoria tributaria;

(viii)  Una evaluacion o asesoria estratégica sobre la Fusion.

6.

10,

El Perito ha asumido que los activos, fijos o circulantes, propiedades, participaciones
o intereses en alguna sociedad o negocio estan libres de gravamenes, limitaciones
u obligaciones.

El Perito no ha determinado, en forma independiente, si cualquier activo, fijo o
circulante, propiedad, participacion o interés en alguna sociedad o negocio esta
sujeto a algun gravamen, limitacién u obligacion, ni ha incluido el alcance o efecto
de dichos gravamenes, limitaciones u obligaciones en el Informe Pericial.

Este Informe Pericial, asi como los analisis, opiniones, comentarios y/o conclusiones
contenidas en él sélo pueden ser utilizados para el propésito para el cual el Informe
Pericial fue contratado; y no puede ser usado para ningun otro objetivo, salvo lo
expresamente expuesto en el Informe Pericial, sea por las Compafiias, cualquiera
de las Sociedades, sus respectivos directores, accionistas, administradores y/o
funcionarios.

Este Informe Pericial, asi como los analisis, opiniones, comentarios y/o conclusiones
contenidas en él son validos a la fecha del mismo; y sélo sirven para el proposito
para el cual el Informe Pericial fue contratado.

El Perito no sera responsable, en modo alguno, de cualquier decision, de cualquier
naturaleza, que se pueda tomar luego de revisado el Informe Pericial.

Seran de exclusiva responsabilidad de las Compafiias, cualquiera de las
Sociedades, sus respectivos directores, accionistas, administradores y/o
funcionarios, toda o cualquier decision que se adopte en virtud del Informe Pericial,
asi como toda implementacion y/o ejecucion que se realice en su virtud.

El Perito hace presente que el concepto de valor utilizado expresa o implicitamente,
en este Informe Pericial se refiere Unicamente a la Fusion y no puede aplicarse,
necesariamente, a un precio de venta o de otro tipo de transaccién que pudiese
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13.

14.

realizarse con posterioridad a la Fusidn, los que dependen de otras consideraciones
ajenas a este Informe Pericial.

Sin perjuicio que de conformidad con el Contrato de Servicios el presente Informe
Pericial pasara a ser propiedad de las Compafiias; ninguna de las Compariias podra
publicarlo, ni distribuirlo ni otorgar derecho de uso o consulta fuera de los términos
indicados en el Contrato de Servicios y en este Informe Pericial.

En consecuencia, el Perito queda liberado de toda y cualquier responsabilidad que
el uso, consulta o lectura indebida del Informe Pericial por terceros no habilitados o
autorizados hagan del mismo.

El presente Informe Pericial debe ser leido y comprendido en su integridad. Leer o
seleccionar so6lo partes especificas del mismo puede inducir a error o a
interpretaciones erradas, las que no seran de responsabilidad del Perito.

El presente Informe Pericial se emite exclusivamente para ser usado como el
informe requerido por el articulo 99 de la LSA y el articulo 156 del Reglamento, para
efectos de la Fusion. El Informe Pericial sirve de base a las recomendaciones que
los directores o el Directorio de las Compafiias efectian o pudiera efectuar sobre la
Fusion y/o la Relacion de Canje.

Se recomienda que cualquier persona o entidad que desee basarse en este Informe
Pericial para adoptar cualquier decisién, sea sobre la Fusion o sobre la Relacion de
Canje, efectué aquellas validaciones o cotejos adicionales de otras fuentes que
estime necesarios y pertinentes, asumiendo su propia responsabilidad de basarse
solo en la lectura del Informe Pericial.
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